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Koncepcja zostata opracowana w ramach umowy z dnia 15.09.2009 zawartej z Gming
Piaseczno na sporzadzenie ,,Koncepcji efektywnej energetycznie modernizacji budynkow
znajdujacych sie na obszarze AIMWU ograniczonym ulicami Kusocinskiego, Wojska
Polskiego, Fabryczna, Putawska w Piasecznie” dla potrzeb realizacji przez Gmine Piaseczno
projektu Urb.Energy wspotfinansowanego przez Unie Europejska ze srodkow Programu
Operacyjnego ,,Baltic Sea Region Programme 2007-2013 (CCl No. 2007CB163P0020)”.

Celem opracowania jest sporzadzenie koncepcji termomodernizacji budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych znajdujacych sie na osiedlu typowo mieszkaniowym,
znajdujacym sie w centrum Piaseczna, pod katem mozliwosci jej zrealizowania z
wykorzystaniem Srodkéw wtasnych wtascicieli budynkow oraz srodkow zewnetrznych, w
tym srodkow Funduszy Strukturalnych Unii Europejskiej.

Opracowanie dotyczy 26 budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, dla ktorych sporzadzono
audyty energetyczne zgodnie z wymaganiami Ustawy o wspieraniu termomodernizacji i
remontéw z dnia 21.11.2008 r. Dz.U. 2008 nr 223 poz.1459.

Audyty energetyczne stanowia zrodto informacji o stanie technicznym omawianych
budynkow w zakresie start ciepta oraz identyfikuja przedsiewziecia efektywnosci
energetycznej.

Ponadto, audyty energetyczne stanowia niezbedna podstawe do ubiegania sie o
dofinansowanie z istniejacego od 1998 w Polsce systemu wspierania przedsiewziec
termomodernizacyjnych (SWPT).

Niniejsze opracowanie stanowi wktad do “Koncepcji Zintegrowanego Rozwoju
Urbanistycznego dla obszaru AIMWU ograniczonego ulicami Kusocinskiego, Wojska
Polskiego, Fabryczna, Putawska w Piasecznie”, sporzadzanego na podstawie tej samej
umowy, ktora to jest niezbednym dokumentem do ubiegania sie wtascicieli nieruchomosci
o dofinansowanie ze srodkow Funduszy Strukturalnych Unii Europejskiej dedykowanych dla
wsparcia rozwoju urbanistycznego.

Opracowanie obejmuje:
1. opis sytuacji istniejacej obejmujacy zagadnienia techniczne oraz wtasnosciowo-
ekonomiczne omawianych budynkéw,
2. analize techniczno-ekonomiczng poréwnawcza przedsiewziec
termomodernizacyjnych zidentyfikowanych w audytach energetycznych
3. Plan efektywnej energetycznie modernizacji budynkow z uwzglednieniem
dostepnych zrédet finansowania.
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Na omawianym obszarze znajduje sie 26 budynkdéw mieszkalnych, z ktoérych 24 powstaty w
latach 1961-1966, a 2 w roku 1974. Sa to budynki 3-5 kondygnacyjne o tacznej powierzchni
mieszkalnej ok. 40 000 m?, liczbie lokali mieszkalnych 1051, zamieszkanych przez ok. 2000
osob. Przecietna powierzchnia lokalu wynosi ok. 38 m?, a zageszczenie 2 osoby w lokalu.

Budynki mieszkalne znajdujace sie na tym obszarze zostaty wybudowane w latach 1961-
1974, przy czym 24 powstaty w latach 1961-1966, a 2 w roku 1974.

Konstrukcja wszystkich budynkow bazuje na technologii wielkiego bloku, o wysokich
wartosciach wspotczynnika przenikania ciepta, co w konsekwencji prowadzi do
charakterystycznego dla tego okresu poziomu zapotrzebowania na ciepto na ogrzewanie w
wysokosci ok. 240 kWh/m?/rok., podczas gdy aktualnie obowiazujace wytyczne do
projektowania budynkéw mieszkalnych daja wartoéci rzedu 100-120 kWh/m?/rok.

W 4 z 18 budynkdw wspolnot mieszkaniowych (Szkolna 8, 10, Wojska Polskiego 7,
Kusocinskiego 3a), przeprowadzono w ostatnich 3 latach kompleksowa termomodernizacje
budynkow, obejmujaca docieplenie scian, stropodachow, wymiane okien na klatkach
schodowych i w nieogrzewanych piwnicach, drzwi wejsciowych i wymiane centralnego
ogrzewania. W budynkach tych zapotrzebowanie na ciepto na ogrzewania wynosi ok. 100
kWh/m?/rok. Inwestycje w tych budynkach zostaty sfinansowane ze $rodkéw wtasnych
wspolnot zebranych na funduszach remontowych, kredytu termo modernizacyjnego i
niewielkiej dotacji ze srodkow Unii Europejskiej, w ramach projektu Interreg I11B, BEEN.

W 8 budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Jednos¢” wartosci zapotrzebowania na ciepto
na cele ogrzewania wynosza 100-140 kWh/m?/rok, gdyz przeprowadzano w nich czeéciowe
docieplenia i wymiane instalacji centralnego ogrzewania. Tym nie mniej wymagaja one
dalszych dziatan poprawiajacych charakterystyke energetyczna.

Budynki sa zasilane w ciepto na cele ogrzewania z miejskiego systemu cieptowniczego
obstugiwanego przez PCU Sp. z 0.0., miejsko-spotdzielcze przedsiebiorstwo, eksploatujace
niskoparametrowa kottownie gazowa. Sieci cieptownicze znajduja sie na majatku Gminy
Piaseczno. Ciepta woda uzytkowa jest wytwarzana indywidualni w kazdym lokalu
mieszkalnym przez piecyki gazowe.

Sposrod 26 budynkdw, 8 nalezy do Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jednosc¢”, natomiast
pozostate 18 sa elementami nieruchomosci budynkowych bedacych wtasnoscig wspolnot
mieszkaniowych, powstatych na mocy Ustawy o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r.
(Dz.U. Nr 85, poz. 388) z budynkow bedacych wczesniej wtasnoscia Gminy Piaseczno.
Budynki s ulokowane na dziatkach wytyczonych po obrysach budynkéw, podczas gdy
otaczajace je tereny zielone i mata infrastruktura naleza do Gminy Piaseczno.
Nieruchomosci wspélnot mieszkaniowych sa zarzadzane przez dwodch licencjonowanych
zarzadcow.
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Celem audytu energetycznego jest okreslenie optymalnego z technicznego i
ekonomicznego punktu widzenia zakresu przedsiewziec stuzacych zmniejszeniu
zapotrzebowania na ciepto na cele ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej.
Audyty energetyczne sa sporzadzane zgodnie z obowigzujacym rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury. Metodyka sporzadzania audytu obejmuje:
1. dobor optymalnej grubosci izolacji termicznej przegréd zewnetrznych
2. dobdr optymalnych wartosci wspotczynnikéw przenikania ciepta dla wymienianych
okien i drzwi
3. optymalny zakres modernizacji centralnego ogrzewania
4. optymalny zakres sposobu przygotowania cieptej wody uzytkowej w lokalach
5. obliczenie efektu energetycznego, ekonomicznego i ekologicznego realizacji
optymalnego wariantu inwestycji termomodernizacyjnej.

Optymalny wariant termomodernizacji jest zindywidualizowany dla kazdego z omawianych
budynkow i zalezy od oceny stanu istniejacego przegrod zewnetrznych budynku oraz
instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej. Zakresy optymalnych
wariantow termomodernizacji, wraz z ich kosztami i efektami przedstawiono w zbiorczej
tabeli, stanowiacej wyciag z audytdéw energetycznych sporzadzonych dla kazdego budynku
osobno. We wszystkich budynkach przewidziano zamiane piecykéw gazowych na centralng
ciepta wode uzytkowa, przez rozbudowe weztdéw cieptowniczych co jest uwarunkowane
uruchomieniem dostaw cieptej wody latem przez PCU, co jest objete odrebnym
programem inwestycyjnym. W jednym z budynkéw (Wspodlnota Mieszkaniowa Szkolna 10)
przewidziano dodatkowo instalacje kolektorow stonecznych wspomagajaca przygotowanie
cieptej ody uzytkowej w wezle cieptowniczym.

Obliczeniowe oszczednosci z realizacji projektowanych przedsiewziec
termomodernizacyjnych wynosza srednio 35,1% dla wszystkich budynkdéw, od 17,4%
(Wspdlnota Mieszkaniowa Szkolna 10) do 51,3% (Wspdlnota Mieszkaniowa Szkolna 7).

W sumie, dzieki inwestycji wartosci rzedu 12,5 mln ztotych mieszkancy wszystkich
budynkéw zaoszczedza rocznie ok. 0,63 mln zt. Sredni okres zwrotu naktadow z
oszczednosci wynosi dla catego osiedla ok. 20 lat.

Srodki wtasne

Podstawowym zrodtem finansowania termomodernizacji pojedynczych budynkow sa srodki
wtasne ich wtascicieli zbierane na funduszach remontowych. Z uwagi na wysokie koszty
termomodernizacji okres zbierania srodkow z przeznaczeniem na ten cel musiatby by¢
dtugi. W szczegolnosci z tego powodu, ze mieszkancy tego osiedla nie nalezg do
zamoznych. Srednia zaliczka na fundusz remontowy wynosi w omawianych budynkach ok. 2
zt/m* powierzchni mieszkalnej miesiecznie, tj. 24 zt/m* rocznie . Natomiast $redni
jednostkowy koszt projektowanej termomodernizacji wynosi 314 zt/1m? powierzchni
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mieszkalnej. Przy tej stawce zaliczki na fundusz remontowy, Sredni okres zbierania przez
wtascicieli budynkow srodkow na sfinansowanie termomodernizacji wyniostby 13 lat.

Kredyt termomodernizacyjny

Dlatego wtasciciele budynkow mieszkalnych w Polsce korzystajg coraz chetniej z oferty
systemu wspierania przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych, jest polski system wspierania
przedsiewziec¢ termomodernizacyjnych ktory dziata od 1998 roku. Bazuje on na uldze
kredytowej w wysokosci 20% kapitatu kredytu (tzw. premia termomodernizacyjna), nie
wiekszej niz 16% naktadow na termomodernizacje i nie wiecej niz dwukrotnos¢ rocznych
oszczednosci w kosztach ciepta - ob. Liczonych w audycie energetycznym.

Docelowo systemem wspierania przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych miato by¢ objetych
30-50% wszystkich domow i budynkéw mieszkalnych wymagajacych znaczacej poprawy
charakterystyki energetycznej. Wedtug danych GUS z 2002 r., ponad 85% substancji
mieszkaniowej zostata oddana do uzytku do 1987 r., a wiec w okresie obowiazywania dos¢
tagodnych wymagan ochrony cieplnej budynkow. W jakiejs czesci tych mieszkan dokonano
wymiany okien badz instalacji centralnego ogrzewania, ale w zdecydowanej wiekszosci
budynkow nie przeprowadzono kompleksowych przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych ani
remontdéw kapitalnych, ktore z uptywem czasu sg coraz bardziej wymagane. Budzet
Panstwa wspiera ten system zasilajac corocznie Fundusz Termomodernizacji zarzadzany
przez Bank Gospodarstwa Krajowego w coraz wiekszych kwotach odpowiadajac na
zapotrzebowanie wtascicieli budynkow.

Stan wolnych
Liczba Srodkow
Srodki z przyj. na koniec
Rok budzetu wnioskow Przyznania premii Wyplaty premii okresow
tys. zl szt. tys. zt szt. tys. zl szt. szt.
1 2 5 6 7 8 9 10
1999 5 000 144 1061 71 19 3 0
2000 12 000 303 3859 235 482 38 0
2001 3037 191 4014 157 2 578 107 0
2002 36 750 325 13 042 286 8 230 244 0
2003 5250 890 30 304 668 19 597 499 0
2004 41 580 1413 58 554 1152 43 084 968 0
2005 114 870 1871 115 737 1947 77 863 1536 0
2006 124 900 3214 110 033 1812 106 479 1781 0
2007 298 000 3314 247 860 4201 116 669 2021 60 200
2008 270 000 2 859 170 062 2 759 187 396 3213 194 200
2009* 109 300 2971 178 704 2914 139 303 2392 151 192
Suma| 1020 687 17 495 933 230 16 202 701 700 12 802

* stan na dzien 31 pazdziernika 2009 r.

Z omawianego systemu moga korzystac¢ zarowno wtasciciele budynkéw mieszkalnych jak i
m.in. uzytecznosci publicznej wtasnosci samorzadowej. Jednakze najpowazniejszym
klientem sa wtasciciele budynkow mieszkalnych wielorodzinnych reprezentowanych po
réwno przez wspolnoty mieszkaniowe i spotdzielnie mieszkaniowe. Strukture uzytkownikow
systemu ilustruje ponizszy diagram.
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Z instrumentu tego skorzystaty do tej pory 4 wspolnoty mieszkaniowe zlokalizowane na
omawianym osiedlu, a nastepne 3 (Wspolnoty Mieszkaniowe Szkolna 3,5 i Putawska 19,21)
sa W trakcie pozyskania kredytu termo modernizacyjnego. Jednakze nie podejmuja one
realizacji przedsiewziecia zidentyfikowanego w ramach projektu Urb Energy zwigzanego z
wprowadzeniem centralnej cieptej wody uzytkowej do budynkow, z uwagi na brak jej
dostawy z PCU, uwarunkowany koniecznymi inwestycjami w zrédet ciepta umozliwiajacymi
dostarczanie cieptej wody latem.

Srodki Unii Europejskiej

Dzieki dziataniom nowych krajow cztonkowskich Unii Europejskiej i wsparciu niektorych
rzadow zachodnich (Niemcy), otwarty sie mozliwosci wiekszego wykorzystania srodkow na
modernizacje mieszkalnictwa, ktore zostaty nastepujaco uregulowane w Rozporzadzeniu
Rady (WE) nr 1083/2006 z 11 lipca 2006 r., ustanawiajacym przepisy ogdlne dotyczace
funduszy strukturalnych:

motyw 13 preambuty: zrownowazony rozwdéj obszaréw miejskich oraz wktad miast jest
wazny dla rozwoju regionalnego, nalezy w wiekszym stopniu uwzglednic je w programach
operacyjnych finansowanych z EFRR przez zwigkszenie ich roli w programowaniu dziatan
popierajacych regeneracje obszaréw miejskich;

e art. 27.4 b - Narodowe Strategiczne Ramy Odniesienia powinny zawiera¢ w ramach
priorytetow odpowiednie dziatania dotyczace zrownowazonego rozwoju miejskiego;
brak zapiséw dotyczacych kierunkéw wspierania rozwoju miast wymaga
uzasadnienia przed KE;

e art. 37.4 a - we wtasciwych przypadkach programy operacyjne powinny zawierac
informacje na temat podejscia do trwatego rozwoju obszaréw miejskich;

e art. 37.6 a - programy operacyjne moga zawiera¢ wykaz miast objetych dziataniami
oraz odpowiednie procedury subdelegacji na rzecz wtadz miejskich (regeneracja
miast);

e art. 11.1 a - rozwijanie zasady partnerstwa poprzez bezposrednie wtaczanie miast
w projektowanie i zarzadzanie programami rozwoju miejskiego;

e art. 44 - udostepnienia nowych instrumentow finansowania, ktére bedg mozliwe do
zastosowania przy realizacji projektow miejskich (JEREMIE, JESSICA, JASPERS).
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Termomodernizacja budynkow mieszkalnych mozliwa jest ze wsparciem Unii Europejskiej
wytacznie w odniesieniu do budynkow wielorodzinnych znajdujacych sie na tzw. obszarach
wsparcia, ktorych wyznaczenie wymaga opracowania Lokalnych Programoéw Rewitalizacji.
Wielkos¢ przeznaczonych na ten cel srodkow w regionalnych programach operacyjnych nie
moze przekroczy¢ 3% ich budzetu. Kryteria dla wyznaczania obszarow wsparcia, na ktorych
moga byc realizowane dziatania z zakresu mieszkalnictwa to:

wysoki poziom ubdstwa i wykluczenia,

wysoki poziom dtugotrwatego bezrobocia,

niestabilne trendy demograficzne,

niski poziom edukacji, znaczace braki w umiejetnosciach i wysoki odsetek
0s0b porzucajacych szkote,

wysoki poziom przestepczosci,

szczegolnie zniszczone otoczenie,

niski poziom aktywnosci gospodarczej,

wysoki udziat imigrantow, grup etnicznych i mniejszosciowych oraz
uchodzcow,

9. porownywalnie nizszy poziom wartosci zasobu mieszkaniowego,

10. niski poziom wydajnosci energetycznej budynkow.

A WN -

P NowW

Obszar wsparcia, na ktorym mieszkalnictwo moze byc beneficjentem powinien spetniaé co
najmniej trzy kryteria z podanej wyzej listy, z ktorych dwa musza odnosi¢ sie do wymiaru
spotecznego tj. zawierac sie w katalogu od 1 do 9. Natomiast, przedmiotowo, zakres
wsparcia jest ograniczony do czesci wspolnych wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych,
ktorych wtascicielami sa gminy, spoétdzielnie mieszkaniowe, wspélnoty mieszkaniowe i
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego i osoby prywatne.

Opracowywana oddzielnie koncepcja zintegrowanego rozwoju urbanistycznego osiedla
pokazuje, ze ten obszar moze byc zakwalifikowany jako obszar wsparcia, w kontekscie
pozyskania srodkow Unii Europejskiej.

Dziatania w budynkach wielorodzinnych, ktére moga by¢ wspotfinansowane z EFRR, zostaty
ujete w szczegotowym katalogu, ktory obejmuje:

e renowacje wspolnych elementow konstrukcyjnych budynku: dachoéw, okien, fasad
budynkow mieszkalnych, klatek schodowych, wind, schodow, korytarzy, przejs¢
podziemnych, naziemnych badz nadziemnych taczacych poszczegoélne elementy
budynkow mieszkalnych, wejs¢ do budynkow;

e usprawnienie (wymiana/remont) wszelkich instalacji technicznych budynku;

e dziatania podnoszace efektywnosc¢ energetycznag budynku (termomodernizacje).

Wsparcie dla wymienionych przedsiewzie¢ moze sie odbywac zasadniczo w formie dotacji,
tj. refundacji poniesionych kosztow do wysokosci ustalonej dla danej kategorii
beneficjentéw w Regionalnym Programie Operacyjnym. W wojewddztwie mazowieckim
odbyt sie w 2009 konkurs zamkniety z preselekcja dla projektow zwigzanych z dziataniem
Dziatania 5.2 ,,Rewitalizacja miast”. W ramach konkursu ztozono 77 wnioskéw o tacznej
wartosci 647363828,88 zt, przewyzszajacej ok. 5-krotnie dostepna lokacje srodkow (ok. 33
mln euro). Wsréd 17 projektow znajdujacych sie na czele listy rankingowej,
wyczerpujacych dostepna alokacje srodkow, przewazaja projekty zwiazane z rewitalizacja
starych centréw miast. Jedyny projekt zwigzany z poprawa warunkow zycia mieszkancow
osiedla mieszkaniowego - RSM Praga w Warszawie, uplasowat sie na 31 miejscu z 82,2%
oceny maksymalnej. Przewidziany jest kolejny konkurs na jesieni 2010 r. z alokacja
srodkow w wysokosci 30 mln przeznaczony dla pomiotéw objetych pomoca publiczna.
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Inne formy finansowania

Istnieje jednak mozliwos¢ wykorzystania wspomnianego powyzej nowego instrumentu, a
raczej sposobu wspétfinansowania modernizacji sektora bytowego, zwanego JESSICA. Istotg
promowanego przez Europejski Bank Inwestycyjny instrumentu jest mozliwosc¢
wykorzystania dostepnych dotacji wedtug wyzej wymienionych kryteriow nie na refundacje
kosztow poniesionych w pojedynczych projektach, a ulokowanie ich w funduszu (Fundusz
Rozwoju Miasta) o charakterze odnawialnym (rewolwingowym).

Na rysunku zostat przedstawiony diagram pokazujacy droge przeptywu Srodkow z Komisji
Europejskiej w ramach instrumentu JESSICA:

e dany region moze zapisa¢ w Regionalnym Programie Operacyjnym che¢
wykorzystania dotacji zarowno na indywidualne projekty, jak i na zasilenie
funduszu;

e jesli taki fundusz zostanie zatozony w danym regionie, to moze by¢ on zasilony
wyzej wymieniong dotacja i Srodkami z rynku finansowego krajowego, lokalnego i
miedzynarodowego;

e fundusz ten moze oferowac srodki dla beneficjentéw (zgodnie z zasadami
udzielania wsparcia) w postaci udziatow kapitatowych lub pozyczek
niskooprocentowanych na realizacje projektow bedacych czescia Zintegrowanego
Planu Zrownowazonego Rozwoju Urbanistycznego.

KOMISJA EUROPEJSKA | .gé

- 2

Grant — dotacja bezzwrotna i
(jesli jest zwigzana z regulacjq KE)

INNI INWESTORZY
(publiczni — prywatni)

KRAJ CZLONKOWSKI
(poprzez wyznaczong instytuje zarzdzajaca) ]

krajowry hub regionalny

L]
Inwestycja (udziat, poiyczka lub gwarancja) I

Fundusz Holdingowy opcjonalnie

FUNDUSZ ROZWOJU MIASTA sms=es Miedzynarodowe -g
Instytucje g
Finansowe/
Agencje/
‘Ilillllllllllllllllllll Ba“ti

oo
regranalny i lokalery regaondlny, kkalny

Projekt bedacy czeiciy Zintegrowanego Planu
Irdwnowaionego Rozwoju Urbanistyaznego

Rys.

Droga przeptywu srodkéw z Komisji Europejskiej w ramach instrumentu JESSICA
Zrodto: Europejski Bank Inwestycyjny
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Zastosowanie instrumentu JESSICA moze przynies¢ danemu regionowi nastepujace korzysci:

e Odnawialnosc funduszy - wydane przez fundusz, a zwrocone przez beneficjentow
srodki moga by¢ przeznaczone na finansowanie nastepnych projektow bez
koniecznosci ich oddawania do budzetu Unii Europejskiej.

e Dzwignia inwestycyjna - wazna zaletg schematu JESSICA jest potencjalna zdolnos¢
do przyciagniecia do takiego funduszu sektora prywatnego. Spetniony bytby w takim
przypadku warunek udziatu réznych zrédet finansowania, wymagany przy
wykorzystaniu Funduszy Strukturalnych. Wazniejsze przy tym jest, ze fundusze
JESSICA nie sa traktowane jako dtug publiczny mimo faktu przeksztatcenia dotacji
w inwestycje zwrotna.

e Elastycznos¢ - zasady stosowania instrumentu sg bardziej elastyczne, gdyz dzieki
nim mozna rozszerzyc liste kosztow kwalifikowanych i udostepniac srodki funduszu
w formie udziatu kapitatowego, pozyczki lub gwarancji.

e Okres wydatkowania - zastosowanie mechanizmu JESSICA oznacza, ze Fundusze
Strukturalne nie musza byc¢ wydane natychmiast pod presja krajow cztonkowskich.
Harmonogram wydatkowania moze by¢ dostosowany do harmonograméw realizacji
projektow i nieograniczany rocznym budzetowaniem Funduszy Strukturalnych.

e Kreatywnosc - JESSICA moze byc¢ stosowana na obszarach miejskich o stabych
strukturach i dlatego moze by¢ komplementarna do innych inicjatyw i zrodet
finansowania juz dziatajacych w krajach cztonkowskich. Udziat sektora prywatnego
podlega jednak ograniczeniom wynikajacym z zasad pomocy publicznej.

Stworzenie struktury typu JESSICA wymaga podjecia decyzji na szczeblu samorzadu
wojewodztwa, gdyz srodki inicjujace moga pochodzi¢ jedynie z Regionalnego Programu
Operacyjnego. Do tej pory w wojewddztwie mazowieckim nie sa prowadzone prace nad
stworzeniem takiej struktury, chociaz nie jest to wykluczone. W przypadku utworzenia
takiej struktury, podmioty znajdujace sie na obszarze bedacym przedmiotem opracowania
beda uprawnione do skorzystania z instrumentu finansowego JESSICA, gdyz obszar ten
bedzie wyposazony w koncepcje zintegrowane rozwoju urbanistycznego, a wtasciciele
budynkow w audyty energetyczne - dokumenty wymagane do ubiegania sie o preferencyjne
finansowanie. W ramach instrumentu JESSICA przewidziane jest udostepnianie
wtascicielom budynkow mieszkalnych niskooprocentowanych dtugoterminowych pozyczek..
A zatem JESSICA, po jej utworzeniu stataby sie alternatywnym zrédtem finansowania dla
kredytu termo modernizacyjnego.

Plan wdrozenia efektywnej energetycznie modernizacji budynkéw
na omawianym obszarze

Majac na uwadze skale inwestycji zidentyfikowanych w audytach energetycznych, sytuacje
wtasnosciowa nieruchomosci oraz zasobnosc¢ wtascicieli nieruchomosci proponuje sie
nastepujacy plan dziatania dla catego osiedla:
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I. z punktu widzenia wtascicieli nieruchomosci (prywatnych wtascicieli
lokali, Gminy Piaseczno jako wspétwtasciciela niektérych nieruchomosci
wspolnot mieszkaniowych, Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Jednos¢”):

podejmowanie decyzji przez wtascicieli budynkdw o realizacji przedsiewziec
termomodernizacyjnych zidentyfikowanych w audytach energetycznych - proces ten
rozpoczat sie w 8 nieruchomosciach wspolnot mieszkaniowych oraz w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Jednosc”, termin jego zakonczenia uzalezniony jest od
indywidualnych decyzji poszczegolnych wtascicieli budynkow,

podejmowanie decyzji przez wtascicieli budynkéw o indywidualnym harmonogramie
oraz zrddtach finansowania, z ktorych chca skorzysta¢ w celu sfinansowania
termomodernizacji - 8 nieruchomosci wspolnot mieszkaniowych podjeto decyzje o
zaangazowaniu srodkéw wtasnych i kredytu termo modernizacyjnego, termin
zakonczenia uzalezniony jest od indywidualnych decyzji poszczegdlnych wtascicieli
budynkow

Il. z punktu widzenia Gminy Piaseczno, jako koordynatora sporzadzenia
koncepcji zintegrowanego rozwoju urbanistycznego dla osiedla w ramach
projektu Urb Energy:

3. Kontynuacja dziatan objetych projektem Urb Energy zgodnie z jego

harmonogramem, tj.

a. do 30 czerwca 2010 r. odbioér koncepcji zintegrowanego rozwoju
urbanistycznego dla osiedla, a nastepnie zaprezentowanie jej podmiotom,
ktérych dotyczy w celu podejmowanie przez nie dalszych decyzji

b. w llI-IV kwartale 2010 r. wybor budynkéw do dofinansowania kosztu
przygotowania dokumentacji projektowej termomodernizacji oraz wybor
wykonawcow przedmiotowej dokumentacji

c. w I-Il kwartale 2011 r. okreslenie zakresu i celu studium wykonalnosci dla
wybranych mikroprojektow zidentyfikowanych na omawianym obszarze i
wybor wykonawcy tego studium

d. ciagte prowadzenie dziatan promujacych wyniki projektu Urb Energy wsrdd
podmiotow, ktorych dotyczy.
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Przedmiotem koncepcji jest termomodernizacja budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych zlokalizowanych na starym osiedlu mieszkaniowym w Piasecznie,
dla ktorego jest sporzadzana rownolegle koncepcja zintegrowanego rozwoju
urbanistycznego. Celem sporzadzenia koncepcji jest zwymiarowanie inwestycji
stuzacych zmniejszeniu zapotrzebowania na ciepto na cele ogrzewania i
przygotowanie cieptej wody uzytkowej w 26 budynkach powstatych w latach 1961-
1974 o tacznej powierzchni mieszkalnej 40 000 m?, zamieszkatych przez ok. 2000
osob. Osiedle to jest kwalifikowane jak obszar wsparcia ze srodkow Unii
Europejskiej, aczkolwiek wtasciciele 8 budynkow podjeli decyzje o wykorzystaniu
polskiego systemu wspierania przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych do
sfinansowania kompleksowej termomodernizacji obejmujacej docieplenie scian,
stropodachow, wymiane okien na klatkach schodowych i w nieogrzewanych
piwnicach, drzwi wejsciowych i wymiane centralnego ogrzewania. Laczna wartosc
inwestycji termomodernizacyjnych zidentyfikowanych w audytach energetycznych
sporzadzonych dla wszystkich 26 budynkow wynosi 12,5 mln ztotych, a mieszkancy
wszystkich budynkow zaoszczedza rocznie ok. 0,63 mln zt. Sredni okres zwrotu
naktadow z oszczednosci wynosi dla catego osiedla ok. 20 lat. Obliczeniowe
oszczednosci z realizacji projektowanych przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych
wynoszg srednio 35,1% dla wszystkich budynkow, a maksymalnie 51,3%. Wsrod
zrodet finansowania termomodernizacji w omawianych budynkach przeanalizowano
srodki wtasne, kredyt termomodernizacyjny oraz srodki Unii Europejskiej.
Przedstawiono rowniez zgrubny harmonogram realizacji.

The subject of this plan is thermomodernisation of multifamily dwellings located at
an old housing estate in Piaseczno. In parallel, an integrated urban development
concept is being developed for the whole housing estate. The goal of this plan is to
size up investments in reducing energy demand for the purpose of heating and
domestic hot water preparation in 26 buildings erected between 1961 and 1974,
whose total useful area is 40 000 m?, and which are inhabited by some 2000
people. Although the housing estate qualifies for financial support from the
European Union, the owners of 8 buildings decided to use the Polish scheme of
support for thermomodernisation undertakings to finance a comprehensive
thermomodernisation including insulation of walls, flat roofs, replacing windows in
staircases and in non-heated basements, replacing doors and the central heating
system. The total cost of investments in thermomodernisation, identified in energy
audits for all 26 buildings is 12.5 mil. PLN. Inhabitants of all the buildings will save
about 0.63 mil. PLN annually. The average payback period for the whole housing
estate is approximately 20 years. Calculated savings from realization of the
planned thermomodernisation undertakings are about 35,1% for all the buildings,
maximally it will be 51,3%. Among the financing sources considered for

Part-financed by the European Union (European :,__".-“ ey
Regional Development Fund and European P

Neighbourhood and Partnership Instrument). Programma 2007-2003
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thermomodernization of these buildings were: own sources, loan with
thermomodernization bonus, and European Union sources. A rough realization
schedule was also prepared.

Narodowa Agencje Poszanowania Energii S.A.

ul. Swietokrzyska 20
00-002 Warszawa
Polska

Tel. +(48) 22 50 54 661
Fax +(48) 22 825 86 70

http://www.nape.pl
http://www.urbenergy.eu



