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I dic STEG

52 Jahre Stadtentwicklung

430 Sanierungsmalinahmen bundesweit
4.700 ha erschlossenes Bauland

450 Kunden, Stadte und Gemeinden

230 rechtskraftig abgerechnete Verfahren

100 Mitarbeiter

6 Standorte, Hauptsitz in Stuttgart

ca. 1 Mrd. € Treuhandvermogen
Qualitatsmanagement DIN EN 1SO 9001:2008




I die STEG

Uberblick energetische Stadtsanierung

Leitbild, Energieversorgungs-
Stadtentwicklungs- Klimaschutzkonzept konzept
konzept (ggf. INSEK®), (unternehmerisch)
FNP
Stadtebaulicher Integ rlertes_ N Fernwarmeausbau-
Rahmenplan, B-Plan energetische gebiet

Stadtsanierung

Raumliche Ebene

Gebaudesanierungs-

konzept Fernwarmeanschluss

Gebaudeplanung

—

Fachlicher Detailgrad
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Integriertes Quartierskonzept: Gebietskulissen
Stadt Fellbach

Ortszentrum Schmiden,
ca. 4 ha

Stadt Gorlitz Kernstadt,
ca. 400 ha




I die STEG

Integriertes Quartierskonzept: Prozessmanagement

Beispiel Stadt Fellbach

Gemeinderat

Beschluss des integrierten Quartierskonzept

I Erarbeitung

Lenkungsgruppe Herausforderung:
verschiedene
,Sprachen der
Projektpartner”

KEA
Clsue s Klimaschutz- und Die STEG Stadtwerke Fellbach
Bauordnungsamt Energieagentur Baden- Stadtentwicklung GmbH
Wirttemberg
Blrgerinnen und Blrger

Information, Ideen,

Beratung Vorschlage

!
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Integriertes Quartierskonzept: Burgerbeteiligung

Erfolgreiche Stadterneuerung auf Quartiersebene durch friihzeitige
Aktivierung der lokalen Bevdlkerung
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Integriertes Quartierskonzept: Burgerbeteiligung

Erfolgreiche Stadterneuerung auf Quartiersebene durch friihzeitige
Aktivierung der lokalen Bevdlkerung

Messe-Highlights Veranstaltungsort

Leistungsschau des lokalen Handwerks
Zahlreiche lokale und regionale Aussteller
informieren Uber Neuheiten

Praxisorientierte Fachvortrige zu Technik
und Finanzierung

Vorstellung des Arbeitsstandes zum
integrierten Energiekonzept

79336 Herbolzheim
Parkplatze sind direkt an der Schule vorhanden

Gratis-Energieberatung
(Achtung: begrenzte Kapazititen)

Projektpartner

Stadtverwaltung Herbolzheim
HauptstraBe 28, 79336 Herbolzheim s/ h
Herr Wemner Engler, Stadtbauamt HRE
w.engler@stadt-herbolzheim.de

Telefon 07643 / 9177-82

die STEG Stadtentwicklung GmbH o STEG
Hohlengrabengasse 5, 78628 Rottweil

Herr Mike Lux, Projektleiter

mike lux@steg.de

Telefon 0741/ 17466-15

Energieagentur Regio Freiburg GmbH =\
Emmy-Noether-StraBe 2 GJ e
79110 Freiburg

Herr Christian Neumann
neumann@energieagentur-freiburg.de

Telefon 0761 /79177-24




Integriertes Quartierskonzept: Burgerbeteiligung

Schriftliche / personliche Befragung der Eigentimer

Energetische Stadtsanierung ? Fellbach

Stadt Fellbach "Ortszentrum Schmiden® Siadt der Weine
- Fragebogen - und Kongresse

die STEG
Vor- und Nachname bzw. Firma des Eigsnn]msrs

Klimaschutz- und
Energieagentur | | 3
;| & || KEA
StraBe und Hausnummer des Datum Gmb

Gebaudes / Grundstick

Art der Heizung:
|:| Zentralheizung

|:| Einzeldfen

Alter der Heizung:

|:| Baujahr

l:' Letzte Sanierung

Heizenergieverbrauch:

Bitte den E i und den jahrlichen Verbrauch wenn méglich
angeben:
Brennstoff 2011/2012 2010/2011 2009/2010
a Erdgas
kWh/Jahr
Heizol
B |Literdahr
o Strom
kWh/Jahr
a Holzpellets
Tonnen/Jahr
Stiickholz
o R: Jahr
O |Sonstiges ....

Warmwasserbereitung:
|:| Zentral (ber Heizung)
[] Dezentral ( Elektroboiler; Andere: )

Haben Sie bereits einmal eine gl in Anspruch ?

[0

Seite 1

Nahwérme:

Im Rahrmen des integrierten Konzepts wird auch untersucht, ob fiir die Innenstadt eine Nahwéarme-
versorgung 6konomisch und 6kologisch sinnvoll erscheint. Bei einer Nahwarmeversorgung wird in
einern zentral gelegenen Heizhaus Warme erzeugt und tber ein Warmenetz, in dern heiBes Wasser
flieBt, zu den Gebauden transportiert. Nahwérme ermdglicht in vielen Fallen den Einsatz einer
besonders effizienten und regenerativen Energieversorgung. Fiir den Kunden ergeben sich bei

Nahwaérme insbesondere folgende
Vorteile:

e Ras

w'Weniger Flachenverbrauch im Keller

w keine Brennstofflagerung/
Brennstoffbesorgung

u kein Kamnin und Schornsteinfeger

u Regionale Energieversorgung mit der
Maglichkeit héherer Biirgerbeteiligung

w Unabhangigkeit von Energiekonzemen

Kénnen Sie sich vorstellen, Ihr Haus an eine solche Warmeversorgung anzuschlieBen, vorausgesetzt,
dass dies keine Mehrkosten fiir Sie mit sich bringt?

]
|: Eher nicht

Ich bin noch unentschlossen

Sanierungsabsicht:
Beabsichtigen Sie in den nachsten Jahren eine energetische Gebaudesanierung?
(Warmedammung von Fassade/Dach, neue Fenster, Heizung, etc.)

Ja, folgende:

|: Nein

Ich bin noch unentschlossen

Sonstige Bemerkungen:

Falls bei lhnen Fragen hinsichtlich dieser Umfrage auftreten, kdnnen Sie sich gerne an
Herrn Armbruster bei der STEG wenden (Tel. 0711/21088-152 bzw. ralf. armbruster@steg.de)
Wir danken lhnen fir Ihre Mithilfe!

rpflichtet sich, die im Rahmen der Umfrage gewonnenen Daten ausschlieBlich
projektinterm zu verwenden. D\e Daten werden nicht an Dritte weitergegeben. Auswertungen fir die Offentlichkeit erfolgen
anonymisiert.

Seite 2
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Integriertes Quartierskonzept: Offentlichkeitsarbeit

Pilotprojekt in Sachen Energie

Fellbach-Schmiden: Infoabend zur energetischen Sanierung des Ortskerns

Fellbach will neue Wege
hen - die Stadt wurde in cin

ben
Semmidener riakerm dor
gleichzeitig ein Konzept
ZurWirmenahversorgung
auf den Weg gebracht wer-
nsoll. Das »integrierte

Quartierskonzept« wurde
letzte Woche in der Festhal
le Schmiden vorgestellt.

«Das wollen wir In Fellbach
feren., sagte Baubi

rge:
Soltys,
nachdem sfe kurz das neue
Pilotprojekt vorgestellt hatte.
Far das Vorhaben sel eigens
ein Energieberater eingestellt
worden, der die Hausbesitze-
rinnen  1m ymidener
Ortszentrum bet thren Ener-
glekonzepien beraten werde.
+In Sachen Warmenahversor
gung wollen wir neue Wege
gehen., erdarte Soltys und
Dr.-Ing. Frank Friesecke, Pro-
Jeklelter von der STEG Stad-
eutwicklung. Gbd] Mixte
welter aus, worauf
ot D e der Bundes.
Tegierung ist es, bis 2050 den
Energieverbranch um 40 Pro
- die Lander
und Kommunen mossen mit.

melsterin ~ Beatrice

Doch die Stadtverwaltung
~ die seit letztem Jahr Kil-
maneatral 1t - geht nicht nur

lung Ist das Schlagwort: An-
statt einzelner Hetzkessel wa.
e etn zentraler Warmeerzeu-

Forerpear

Abbrtichen sogar bis zu 100
Prozent.« Friesecke erkldrte,
dass man _durchschnitdich

mit gutem Betsplel voran, sie ger denkbar. ewlr-  von elner

fordert die Sanferungsmak. ber ein Rohmetz von 100000 Furo ausgeht

nahmen der Schimdenerln.  vertell werden, o Bieber. 25000 Euro wrden ndiesem
schaftlicher. sondem  auch rung cedeckt und rechne man

Zumanderen mitetner ausete-
eraty

bign
m Plloy
heac, xoow
satze gefunde
Eswurdeb
bogen und B
chen begonn
tenziale zur
geht es darur
manindenG
elnsparen kai
dezentrale, re
gleversorgun

‘Berit Mene | noml| wisser

== | Stadt Fellbach

® | Stact dor Waino und Kongrasse:

STARTSENTE > STADTENTWICHL

>F.3- FAMILIEN- UND
FREIZEITBAD FELLBACH

> PLANEN 8 BAUEN
> UMWELT

STARTSETE | PERSONLICHES PORTAL | KONTAXT | MPRESSUM | SETENSTRUKTUR | HLFE

N & UVELT > UUWELT > KUMASCHUTZ

/Il KLIMASCHUTZ IN FELLBACH

Dia Stak Fatiach mochas ko Sachn Kimaschiar it guten Balogial vorangulion
und hat sich zwei ehrgeizige Leitziele geset

Bis spatestens 2012 wil die Stadiverwaltung kimaneutral sem, also den von ihr verursachten

> KUMASCHUTZ

Ortskernsamerung Schmiden auf gutem Weg

he -Q

wird erstellt

Neues F&

D. Schmiden ist
2009 Sanierungsgebiet. Ziel ist eine Star-
kung des attraktiven Ortskems im Wege

E i d den Einsatz er-
neuemaml Energien. Rund 75 Prozent des
Energeverbrauchs In privaten Haushaten

ner Emeyerung.
mit den Birgem wurde ein erstes Sanie-
erarbeitet, das Zug um Zug

rate soll von einem auf zwel
Prozent verdoppelt werden.
Somit sind die Hauslebesitze.
rinnen gefragt

brachte es Hi
der Kiimasct

icagentur |
berg GmbH
Punkt.  Kral

umgesetzt werden soll,
Zusatzlichzu den herkdmmlichen Forder-
mitteln des Bundes und des Landes hat die
Slidl Fellbach jetzt auch Gelder aus einem
en Programm der Kreditanstalt fur Wie-

entfalle auf die ser Ver-
brauch kbnne durch geeignete Simelungs
und ErmeverungsmaBnahmen um bis zu 80
Prozent gesenkt werden, so die Experten.
Nutzen Sie deshalb die Chance, sich von
uns in den nichsten Monaten kostenlos be-
raten und eventuelle Manahmen dutch-
rechnen zu lassen.*

Maiwald, sowie .hw Mnamenenn Carola
Krawcazyk. Et

CO2-Ausstol sowelt wie mi

‘durch Kompensationsmatinahmen
1 Im Laufe der nachsten zehn Jahre Soll auSerdem die CO2-Belastung in ganz
1insgesamt zehn Prozent verringert und dafur e Betrag von zehn Milionen Euro
dtkasse zur Verfgung gestelt werden

T Gemeinderat am 7. November 2007 einstmmig beschiossen

IGSANSATZE ZUR CO2-VERMEIDUNG

htten bereits Modemlsxemngen oder pri-
vate NeuordnungsmaBnahmen vorgenom-
men bzw. auf den Weg gebracht.

Carola Krawczyk erinnerte in diesem Zu-
sammenhang noch einmal an die Hohe der
Sanierungszuschisse: namlich bis zu 25
Prozent der Baukosten, maximal 50 000
Euro. Bei denkmalgeschiitzten Gebauden
kann die Forderung bis zu 50 Prozent, bei

Im der ste- bis zu 100 Prozent aus-
tel sollen speziell daluvvelwendel werden,  hen einerseits bauliche MaSnahmen und ma(hen Rechnet man Steuerverginstigun-
neben der baulichen inje i n- genu redite hinzu, kann

de its aber auch die eines der

Situation lnsbewndew auch den Bereich
i Ei

Kii-
maschutz zu verbessem®, sagte Birger-
meisterin Beatrice Soltys bei einer Informa-
Bonsveranstatung e lette Woche i der
Festhalle Schmiden

Rund 50 Burgennnen ey Burger sowie
einige Gemeinderatsmitglieder nutzten da-
bei die Gelegenheit, sich von Fachleuten
der STEG Stadtentwicklung GmbH in Stutt-
gort, der Kimaschutz- und Energleagentur

W. (KEA) sowie der Stadtwerke Fellbach
dle Moglichkeiten einer energetischen Sa-
nierung im Detail erlautern zu lassen.

Dr. Frank Friesecke von der STEG und Ha-
iebervon der KEA unterstrichen dabei
den Pilotcharakter des neuen Forder
gramms und die Vorreiterrolle, die Fellbach
hier einnehme. Es gehe vor allem um die

3,75 Hektar bzw. etwa 60 Gebaudc umlas
sende gesamte Sanierungsgebiet. ,Diese
Konzeption, die Modellcharakter hat, soll
auch einen Mainahmenplan enthalten®,
unterstrichen die beiden Fachleute.

So sollen Sanierungsvarianten ausgear-
beitet, die Moglichkeiten eines Nahwarme-
netzes ausgelotet und der Einsatz von Bio-
masse oder anderer emeuerbarer Energie-
trager untersucht werden. Etwa zur Jahres-
mitte 2013 kiinnte das Konzept dann dem
Gemeinderat und der Offentlichkeit prasen-
tiert werden.

LWir sind bei der Ortskemsanierung in

ten von beispielsweise 100 000 Euro fund
46 Prozent betragen.

Ein kleineres Tiefgaragenprojekt konne
in absehbarer Zeit wohl venwirklicht wer-
den, meinte Marion Maiwald. Fur eine wej
tere grofere Tiefgarage fehle allerdings bis-
lang noch das erforderliche Grundstiick.
.Die Stadt sucht deshalb ganz dringend ver-
kaufswillige Grundstickseigentimer”, so
Marion Maiwald.

Erganzend zu den SanierungsmaBnah-
men werden im aktuellen Verkehrsentwick-
lungsplan derzeit auch verkehrslenkende
und verkehrsberuhigende MaBnahmen fur
die Schmidener Ortsmitte untersucht, bei

au
Weg*, berichteten die Leiterin des Bauver-
waltungs- und Bavordnungsamtes, Marion

p Sc an-
belangt, erklarte Birgermeisterin Beatrice
Soltys.

12:Vermeidung srbolenc,hat ce Stact Feltoach beres set Mite der 1990er Jotve

eines detailierten dber 130 ur CO2-

Sy Dec gl . o Veapac doc Dchvods i 90 ‘Scabischen

s zahireicher
n, de

n dor Rivetace )
JeinoD, e Warmedammung tachschor Gebbuce sow e Opterung von
agen Dacurch konwie de von der Statverrsachts CO2-Ausstod auf und 4800
tich verringert

] Stadt Fellbach aus Wasserkratt Dadurch
12-Ausstod um weilere rund 3550 Tonnen kompensiert

su einer Biogasanlage in der Nahe des Schmidener wirkt sich

Information und Beratung

e STEG

Wir mochten Sie ais Eigentamer Im Sanierungsgebiet auf-

rufen, sich aktiv zu beteiigen

‘aber auch im Allgemeinen mit.

Telen Sie uns e Wansche
3§ Anvegungen zu1 Senleruing in e speziellen Fal,

Im Auftrag der Stadt st die STEG s Sarierungst ager
Ihr Ansprechpartner, der Sic kostenlas und unverbediicn
berdl. Wi freuen uns auf hren Anvuf, dean nur gemein-

Stad Fellbach
Banenwaitungs- und
Bouordnungsomt
Amisieitung Marion Meiweld
Cavola Krawezyk

dinat g
Markiplatz 1, 70734 Fellbach
Telefon 0711-5851-101

carola kreweryc@felbach de

e STEG
Stadientwickiung GrmbH

Dr. Frank Fnesecke

Ogastralie 54, 70182 Stutigart
Telefon 0711-21068-118

frack inesacke@isteg de

Die stidtebeuliche Erneverungsmal:
nahme , Ontszentium Schimiden” in
Felbach wird mt Mtteln des Bundes
und des Landes Bacen-Wirtterrberg
im Programm , Aktive Stact- und
Ortstelzentren” gefordart

nen kann die Erneuerung erfolgreich gestaltet

o | stac relbacn

&
Vien Whrirrere.

o,

Forderinformationen

Wissenswertes fUr Eigentumer im
Sanierungsgebiet ,Ortszentrum Schmiden*
in der Stadt Fellbach

Stadt Fellba:h

Stack dor Were e
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Integriertes Quartierskonzept: Mallhahmenkatalog

Aufbau eines Nahwérmenetzes
Kiimaschutzbeitrag L1
* R
¥ %

Bereich — Energieerzeugung, Energievertsiung | |msembarkelt

Kosten / Nutzen

Kurzbeschreibung Fir einen Teil des KAW-Untersuchungsgebietes wurde eine
meinsel identifiziert, fur die sich der Aufbau eines lokalen Wi
technisch und wirtschaftiich darstsllen lasst. Durch eine
keitsstudie wurden sinnvolle Lsungskonzepts gepruft

Kapitel 5). Durch intensive Kommunikation und nach

durch die Stadtwerke Fellbach wird angestrebt, entiag

Strate ein Nahwarmenetz mit BHKW zu emichten, g

sehlussdichte aufweist.

Zielsetzung  Aufbau eines lokalen Nahi 18

Hemmnisse

Zielgruppe

&0
I o
% wex\\

5
@e’é‘“\\ «\éﬁ‘




I die STEG

Integriertes Quartierskonzept: ,,burgernahe“ MaRnahmen

Aufbau eines Nahwarmenetzes

Sanierung Wohngebaude / Gewerbe, Handel und Dienstleistungen

Leitlinie umfassende / einfache Gebaudesanierung
- Anpassung Fordersatze (bei Kombination mit Stadtebauforderung)

Gestaltungsmappe fur Hauseigentimer
Gestaltungsberatung beim Zubau von Photovoltaik- und

Solarthermieanlagen

Offentlichkeitsarbeit und Bewusstseinsbildung
Energiestand beim Quartiersfest
Internetplattform zum Klimaschutz

Energiepartner-Netzwerk
Blrgerpreis




I dic STEG

Sanierungsmanagement

Beispiel Fellbach ,,Ortszentrum Schmiden* #
die STEG

Sanierungsmanager zeitgleich mit Konzept Stadt Fellbach
Sanierungsgebiet
beantragt ,Ortszentrum Schmiden”
Erstellung von Modernisierungs- und Miodrnisisrinigs- iind
Energieberatungsberichten Enargiehsratungsharicht

intensive energetische, wirtschaftliche und UhlandstraBe 22

fordertechnische Beratung der Eigentumer,
Mieter und Pachter vor Ort

(Mitwirkung bei) Vorbereitung und
Durchflihrung der Burgerbeteiligung

Planung und Umsetzung einzelner
MalRnahmen aus dem integrierten
Quartierskonzept (z. B. Nahwarmeinsel)

Evaluierung und Fortschreibung des
Quartierskonzeptes




I die STEG

Energetische Stadtsanierung und Sanierungsgebiet

Kombination mit férmlich festgelegtem

Sanierungsgebiet L
Inhaltliche Synergien —l
Anreiz zur Gebaudemodernisierung durch Férderinformationen
steuerliche Vorteile (88 7h, 10f, 11a EStG) und hpscisatuioiso phich MR

Gemeinde Dettingen an der Erms

ggf. Zuschusse

Rechtsinstrumentarium (sanierungsrechtliche
Genehmigung nach 88 144 und 145 BauGB)

Ggf. Sicherung Sanierungsziele per
Bebauungsplan

Sanierungstrager: bekannte, vertraute Akteure im
Quartier

Gebéude mit besonderer
Bedeutung (denkmalge-
schitzt 0.a.)

H H H H H Modernisierung, | bis 30% der | bis 40% der Baukosten;
Kombination idealerweise im Rahmen der e Bk | e
Forder- € 50.000;

vorbereitenden Untersuchungen oder in friiher o000 | Gendong
P h ase d e r S an | e ru n g ﬁgg:ﬂzzfgg‘e- Abbruch und Abbruchfolgekosten bis

= 100%; Gebduderestwert bis 50%,
é?;g:::::we t max. jedoch € 50.000

Regelfall
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So gelingt die Eigentimeransprache und Mobilisierung!

Neue Akteure miteinander vernetzen

Auf Multiplikatoren setzen (u.a.
Medien, Politik, Handwerksbetriebe)

Mehrfachdialog durch Vielzahl an
Beteiligungsangeboten und
Kommunikationswegen sichern,
Ankopplung an Bestehendem

Aufsuchende Eigentimeransprache Blrger — Stadtwerke — KEA - STEG
wahlen, an Zielgruppe angepasst p=u]

Kostenlose Beratungsangebote
schaffen

Forderprogramme nutzen und
kommunizieren

Auf AugenhOhe miteinander
diskutieren, als neutraler Dritter




I dic STEG

die STEG Stadtentwicklung GmbH
OlgastralRe 54

70182 Stuttgart

Dr.-Ing. Frank Friesecke
frank.friesecke@steg.de

Tel. 0711/ 21068 - 118

Fax 0711/ 21068 - 112

www.steg.de




